
新安江铁路货场东侧地块国有土地上
房屋征收补偿方案

（征求意见稿）

根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》、《浙江省国有土地上房屋征收与补偿条例》、《建德市国有土地上房屋征收补助和奖励办法》（建政函〔2012〕119号）等相关法律、法规和政策的规定，结合征收范围内的实际情况，特拟订新安江铁路货场东侧地块国有土地上房屋征收补偿方案。具体如下：
一、征收目的

新安江街道新安江铁路货场东侧地块房屋建造年代已久且房屋地势低，为改善居民居住条件，完善公共基础设施建设，提升城市品位，实施该征收项目。
二、征收原则

实施阳光征收，做到决策民主、程序正当、补偿公平、结果公开。
三、征收范围

（一）建德市新安江街道叶家社区，四至范围：

东至：艾溪路；
南至：铁路货场；

西至：月亮湾小区；

北至：外海月亮湾大酒店。

（二）具体门牌号码

    新安江街道叶家社区艾溪路1幢、2幢、3幢等（以规划用地红线范围为准）。

（三）被征收房屋面积和户数

拟被征收范围内共涉及户数（证件齐全）80户，涉及房屋征收建筑面积约4678.43平方米，土地面积约5482平方米。其中：私人住宅78户，面积4507.78平方米；公房2户，面积170.65平方米。以上户数和面积，以最终调查核实的结果为准。
四、征收补偿方式

本项目征收补偿方式采用货币补偿和产权调换两种方式，并明确相关补助和奖励政策。被征收人以户为单位享受相关补助和奖励政策，不考虑被征收房屋的共有人数量、登记户口等因素。
（一）住宅房屋货币补偿

被征收住宅房屋的货币补偿金额根据征收决定公告之日该区块的房地产市场价格评估确定，并给予以下奖励和优惠政策：

1.给予被征收住宅房屋货币补偿金额（不含附属物补偿费、装饰装修费、临时安置补助费、搬迁补助费等）的30%奖励；如一年内在建德市购买新建商品房的，再给予被征收住宅房屋货币补偿金额12%的奖励。

2.签订协议进度奖。对在房屋征收部门规定的时间内签订房屋（住宅）征收货币补偿协议的，最高给予每户一次性30000元的奖励，奖励金分三个时段，以日递减的方式给予每户奖励。具体标准见下表（表一）：

	签订协议时间
	奖励标准

（人民币：元）

	时

段
	第1日—15日
	30000

	
	第一时段每日递减500元（第16日－40日）
	28000－16000

	
	第二时段每日递减400元（第41日－65日）
	15000－5400

	
	第三时段每日递减200元（第66日－90日）
	5000－200


3.被征收房屋（住宅）按期腾空奖。被征收人在签订协议后，按协议约定内容按期腾空被征收房屋（住宅）并移交征收人的，最高给予每户一次性20000元的奖励（按日递减500元方式给付）。

4.对在房屋征收部门规定的时间内签订房屋（住宅）征收货币补偿协议并按期腾空被征收房屋的被征收人,按被征收房屋（住宅）的建筑面积，再给予300元/平方米的奖励。

5.搬迁费、临时安置费按照《建德市2015年度国有土地上住宅房屋征收临时安置费和搬迁费补助标准》（建政函〔2015〕140号）执行；装饰装修费根据征收决定公告之日该区块的市场价格确定。

（二）住宅房屋产权调换

被征收人选择房屋产权调换的，被征收房屋价值和用于产权调换房屋的价值结算，由依法定程序选定的同一家房地产价格评估机构以房屋征收决定公告之日为评估时点，采用相同的方法、标准评估确定。

1.安置房地点、房源及户型选择

（1）新安江街道明珠社区大塘坞区块灯盏凹安置房。房源分三种户型，其中第一种户型建筑面积为65平方米，5套；第二种户型建筑面积为95平方米，63套；第三种户型建筑面积为115 平方米，17套，合计85套。

（2）用于产权调换房屋的建筑面积应当不小于被征收房屋的建筑面积，但被征收人要求小于被征收房屋建筑面积的除外。

（3）用于产权调换房屋的建筑面积，不考虑被征收房屋的共有人数量、登记户口等因素，一套被征收房屋对应选择一套安置房。

2.奖励和优惠政策：

（1）用于产权调换的安置房屋与被征收房屋（住宅）同等面积部分，安置房屋按市场评估价的80%进行结算。

（2）用于产权调换的安置房屋面积，由于不可分割的原因超过被征收房屋（住宅）面积部分的，在30平方米以内（含30平方米）超面积部分，按市场评估价的45%进行结算；超过30平方米的扩面部分，按市场评估价进行结算。

（3）签订协议进度奖。对在房屋征收部门规定的时间内签订房屋（住宅）征收货币补偿协议的，最高给予每户一次性30000元的奖励。奖励金分三个时段，以日递减的方式给予每户奖励（具体标准按表一执行）。

    （4）被征收房屋按期腾空奖。被征收人在签订协议后，按协议约定内容按期腾空被征收房屋（住宅）并移交征收人的，最高给予每户一次性20000元的奖励（按日递减500元方式给付）。

（5）对在房屋征收部门规定的时间内签订房屋（住宅）征收产权调换协议并按期腾空被征收房屋的被征收人，按被征收房屋（住宅）的建筑面积，再给予200元/平方米的奖励。
（6）被征收人选择安置房源为高层住宅的，每户可按被征收房屋建筑面积的10%增加安置面积（增加面积低于5平方米的，按5平方米增加安置面积），该部分面积的价格按征收决定作出时的安置房屋重置价格结算。
（7）搬迁费、临时安置费按照《建德市2015年度国有土地上住宅房屋征收临时安置费和搬迁费补助标准》（建政函〔2015〕140号）执行；装饰装修费根据征收决定公告之日该区块的市场价格评估确定。

五、搬迁过渡方式、期限和相关费用支付

（一）过渡方式和过渡期限

本项目搬迁过渡方式采用自行过渡形式,过渡期限分别为:

1.对选择货币补偿的被征收人,在被征收人签订协议并搬迁移交被征收房屋后,支付被征收人六个月的临时过渡安置费和一次搬迁费。

2.对选择产权调换的被征收人，支付自被征收人签订协议并搬迁移交被征收房屋之日起至安置房交付使用后六个月止的临时过渡安置费和二次搬迁费。

（二）被征收房屋搬迁期限

房屋搬迁期限为《国有土地上房屋征收与补偿协议》签订后两个月内。

六、征收补偿资金

征收补偿资金在市政府作出房屋征收决定前足额到位，同时专户存储，专款专用。

七、征收实施步骤

（一）征收决定书发布后，依据《国有土地上房屋征收评估办法》选择评估机构，开展对被征收范围内的房屋评估工作。

（二）征收签约期限内，房屋征收部门与被征收人签订征收补偿协议。被征收人在双方协议规定的期限内获得补偿并完成搬迁。

（三）征收签约期限届满，被征收人未能与房屋征收部门达成补偿协议或者被征收房屋所有权人不明确的，由房屋征收部门报请市人民政府，按照房屋征收补偿方案作出房屋征收补偿决定，并在房屋征收范围内予以公告。

（四）在签约期限内，签约率未达到80%，房屋征收决定效力终止。

八、征收实施单位

建德市人民政府新安江街道办事处。

九、签约期限

自征收决定公布之日起四个月内。

十、其他告知事项

1.房地产价格评估机构由被征收人协商选定；房屋征收决定公告后十日内仍不能协商选定的，由房屋征收部门通过公开抽签方式随机选定。随机确定房地产价格评估机构应当由公证机构现场公证。

2.对房屋征收范围内的公房管理部门直管住宅公房和单位自管住宅公房，公房承租人符合房改政策的，享有按照房改政策购买被征收房屋的权利，承租人按照房改政策购房后，征收人应当对其按照被征收人予以补偿。

3.房屋征收决定公告后，房地产评估机构对房屋进行实地踏勘，调查被征收房屋状况，被征收人应提供或协助搜集被征收房屋价值评估所必需的情况和资料。
4.对征收范围内未登记建筑参照《杭州市区国有土地上房屋征收范围内未登记建筑认定办法》（杭政办函〔2013〕16号）等规定，并结合建德实际进行认定和处理。

5.被征收人在签订协议时，应同步提交所涉房屋所有权证、共有权证、土地使用权证、其他建房相关权证等证件。

6.被征收人选择产权调换的选房方式：被征收人选择产权调换的，在有奖签约时间过后，且签约率达到80%以上的，开始实施安置房选房工作，具体选房办法由征收实施单位另行制定。

7.被征收人未按规定时间签约、腾空移交被征收房屋的，不享受相关奖励政策。
十一、对本方案未及事项，按《国有土地上房屋征收与补偿条例》等法规、规定执行。
本方案由市住建局负责解释。
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